PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej dotyczacej projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa Nr 257/9/2013
przy ul. Kasprowicza w Rzeszowie.

Protokoét sporzadzono w dniu 16 lipca 2015 r. w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa przy
ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, przez Matgorzate Bielenda - pracownika Biura Rozwoju Miasta
w Rzeszowie.

Na podstawie art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.), w dniu 16 lipca 2015 r. w Biurze Rozwoju
Miasta Rzeszowa, przy ul. Stowackiego 9, przeprowadzono dyskusj¢ publiczna na temat projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 257/9/2013 przy ul. Kasprowicza
w Rzeszowie.

[.  Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
Otwarcie dyskusji publicznej i przywitanie zebranych nastgpito o godz. 10%.
II. Gtos w dyskusji zabrali:
1. Pani mgr inz. arch. Elzbieta Kruczek - pracownik Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
ul. Stowackiego 9, 35-60 Rzeszow — prowadzaca dyskusj¢ publiczna,

2. Pani mgr inz. arch. Aneta Zygmunt - pracownik Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
ul. Stowackiego 9, 35-060 Rzeszow — przedstawiajaca projekt planu miejscowego.

Zagadnienia poruszane w dyskusji:

Pani mgr inz. arch. Elzbieta Kruczek przywitata zebranych informujac, ze celem spotkania jest
dyskusja publiczna nad projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr
257/9/2013 Miasta Rzeszowa przy ul. Kasprowicza w Rzeszowie, a nastepnie oddata gtos pani mgr
inz. arch. Anecie Zygmunt.

Pani mgr inz. arch. Aneta Zygmunt poinformowata o toku formaino-prawnym dotyczacym
projektu planu, m.in. poinformowata zebranych, ze w terminie wyznaczonym do sktadania wnioskow,
tj. do dnia 5.09.2014 r. do opracowywanego projektu planu miejscowego zostaty ztozone dwa wnioski
do projektu planu. Wnioski zostaty uwzglednione.

Na przetomie kwietnia i maja 2015 r. projekt planu miejscowego zostat pozytywnie uzgodniony przez
wilasciwe organy. Projekt planu zostat wylozony od dnia 25 czerwca 2015 r. do dnia 23 lipca 2015 r,,
a uwagi do projektu planu mozna sktada¢ do dnia 6 sierpnia 2015 r.

Projektantka przystapita do omawiania przedmiotowego terenu objetego projektem miejscowego
planu, kolejno rozpoczynajac od uwarunkowan, w tym historycznych, poprzez strukture wiasnosci,
konczac na szczegodtowych ustaleniach projektu planu.

Teren objety planem miejscowym usytuowany jest w centrum miasta, a jego lokalizacja
charakteryzuje si¢ specyficznymi uwarunkowaniami. Stanowi on obszar zabudowy uslugowe;j,
otoczony z wszystkich stron terenami drog publicznych oraz terenem parkingu, petnigcego role
dworca podmiejskiego. W bliskim sasiedztwie przebiega linia kolejowa relacji Rzeszow - Jasto,
a nad terenem - Wiadukt Slaski.



Na terenie objetym przystapieniem do sporzadzenia planu obowigzuje Miejscowy Plan

Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego
w Rzeszowie, uchwalony w dniu 5.09.2006 r. przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwata Nr
LXI1/211/2006. Ustala on sposdb zagospodarowania przedmiotowego terenu jako teren U/MN — teren
ustug komercyjnych z dopuszczeniem mieszkan. Zapisy obowigzujacego planu przewidujg jedynie
mozliwo$é przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkdw, tj. ustugowych 1 ustugowo-
mieszkalnych, z mozliwoscia adaptacji ich poddaszy na cele uzytkowe. W chwili obecnej, odnoszac
si¢ do ustalen ww. planu, niemozliwe jest zrealizowanie zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie nowego obiektu budowlanego.
Teren objety projektem planu Nr 257/9/2013 jest ptaski, o powierzchni okoto 014 ha, uzbrojony,
w czesSci ogrodzony (dziatka przy skrzyzowaniu ul. Kasprowicza oraz ul. Towarnickiego).
Zainwestowany jest czterema budynkami, w tym dwa to tzw. wille podmiejskie wpisane do
Wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii
Miasta Rzeszow. Czg$¢ zachodnia terenu planu jest po czesci niezainwestowana, nieuporzadkowana.
Przy skrzyzowaniu ulic: Borelowskiego oraz Kasprowicza, zbudowany zostal sklep spozywczy,
jednopigtrowy z poddaszem oraz jednokondygnacyjny budynek w stylu kiosku, przekryty
stropodachem. Odnosnie struktury wilasnosei terenu, w 80% jest ona w regkach oséb prywatnych,
pozostate 20% to wlasnos¢ gminy Rzeszow.

Wg ustalefi zawartych w tekscie projektu planu wyznaczono tereny zabudowy ustugowej,
oznaczone jako 1U, 2U, 3U.

Teren 1U obejmuje dziatke narozng, o powierzchni okoto 0,06 ha, usytuowang od strony
skrzyzowania ul. Towarnickiego i ul. Kasprowicza. Teren przeznacza si¢ pod zabudowg ustugows,
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej. Dla terenu ustalono - zgodnie z zasadami prawodawstwa -
wskaznik dotyczacy powierzchni uzytkowej dla funkcji mieszkalnej, powierzchni biologicznie
czynnej oraz zasady ksztalttowania formy architektonicznej budynku. Nakazano réwniez
pozostawienie ogrodu przydomowego, ustalajgc minimalng jego powietrznig. Ustalono zasady obslugi
komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc parkingowych.

Teren 2U obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,03 ha, przeznaczony pod zabudowg ustugowa,
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej. Ustalono, jak w ww. terenie 1U, optymalne wskazniki
dotyczgce m.in. powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika zabudowy, zasad ksztattowania formy
architektonicznej. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc parkingowych.
Teren U3, o powierzchni okoto 0,05 ha, obejmuje teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem
funkcji mieszkalnej. Jest to obszar zlokalizowany przy skrzyzowaniu ul. Borelowskiego
i ul. Kasprowicza, wymagajacy uporzadkowania istniejacej, chaotycznej zabudowy ustugowej.

Ustala si¢ dwa alternatywne rodzaje zabudowy.

Jeden z nich polega na odtworzeniu charakteru dzielnicy willowej poprzez budowg
budynku/budynkéw w stylu kamienicy czy willi podmiejskiej, o cechach zblizonych do istniejacych
sgsiednich kamienic.

Druga koncepcja to budowa jednego obiektu budowlanego o funkcji ustugowej, w stylu
modernistycznym, nawigzujacym do istniejacej, zabudowy Uniwersytetu Rzeszowskiego, poprzez
zastosowanie Scisle sprecyzowanych materiatow elewacyjnych charakterystycznych dla nowoczesnej
architektury. Ustalono minimalng powierzchnie zabudowy obiektu, ktéra umozliwi zaprojektowanie
bryty budynku jako akcentu zlokalizowanego przy we¢zle komunikacyjnym.

Zagadnienia poruszane w dyskusji:

1. Wiasciciel dziatki nr 564/6 i 564/7 w obr. 207, Pan Dariusz Szaro, poprosit o wyttumaczenie
zapisu dotyczacego wysokosci budynku oraz zapisu o zabudowie alternatywnej dla terenu
oznhaczonego symbolem 3U, a takze zapisu dotyczgcego optaty planistycznej.

2. Pani mgr inz. arch. Aneta Zygmunt udzielifa stosownych wyjasnien, odnosnie problematyki
gabarytow budynku powolata si¢ na przepisy prawa, jak Rozporzadzenie o warunkach
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zas$ kwesti¢ optaty
planistycznej normuje art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



HI. Ustalenia z dyskusji:
Bioracy udziat w dyskusji

1. Zapoznali si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany Studium.

2. Nie wniesli uwag i zastrzezen do ustalen projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Nr 257/9/2013 Miasta Rzeszowa przy ul. Kasprowicza w Rzeszowie.

Protokot sporzadzono w trzech egzemplarzach z przeznaczeniem:

1. dla Prezydenta Miasta

2. do dokumentacji planistycznej

3. do publicznego wgladu /

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony

Rzeszow, 16 lipca 2015 r.
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Matgorzata Bielenda WIASTA BEESTONA
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