
PROTOKOL 

z pneprowadzenia dyskusji publicznej dotycz~cej projektu 

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa Nr 257/912013 


przy ul. Kasprowicza w Rzeszowie. 


Protokot sporz'ldzono w dniu 16 lipca 2015 r. w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa przy 
ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, przez Matgorzaty Bielenda - pracownika Biura Rozwoju Miasta 
w Rzeszowie. 

Na podstawie art. II pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Oz. U. z 2015 r., poz. 199 z pozn. zm.), w dniu 16 lipca 2015 r. w Biurze Rozwoju 
Miasta Rzeszowa, przy ul. Stowackiego 9, przeprowadzono dyskusjy publiczn'l na temat projektu 
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 257/9/2013 przy ul. Kasprowicza 
w Rzeszowie. 

I. 	 Lista obecnosci stanowi zaf'lcznik do protokoru. 

Otwarcie dyskusji publicznej i przywitanie zebranych nast'lpito 0 godz. 10°°. 

II. 	 Gtos w dyskusj i zabrali: 

I. 	 Pani mgr inz. arch . Elzbieta Kruczek - pracownik Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, 
ul. Sfowackiego 9, 35-60 Rzeszow - prowadz'lca dyskusjy publiczn'l, 

2. 	 Pani mgr inz. arch. Aneta Zygmunt - pracownik Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, 
ul. Sfowackiego 9, 35-060 Rzeszow - przedstawiaj'lca projekt planu miejscowego . 

Zagadnienia poruszane w dyskusji: 

Pani mgr inz. arch. Elzbieta Kruczek przywitafa zebranych infomluj'lC, ze celem spotkania jest 
dyskusja publiczna nad projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 
257/9/2013 Miasta Rzeszowa przy ul. Kasprowicza w Rzeszowie, a nastypnie oddafa gtos pani mgr 
inz. arch. Anecie Zygmunt. 

Pani mgr inz. arch. Aneta Zygmunt poinformowafa 0 toku formalno-prawnym dotycz'lcym 
projektu planu, m.in. poinformowata zebranych, ze w terminie wyznaczonym do skfadania wnioskow, 
tj . do dnia 5.09.2014 r. do opracowywanego projektu planu miejscowego zostary zfozone dwa wnioski 
do projektu planu. Wnioski zostary uwzglydnione. 
Na przefomie kwietnia i maja 20 IS r. projekt planu miejscowego zostat pozytywnie uzgodniony przez 
wtasciwe organy. Projekt planu zostaf WYfoZony od dnia 25 czerwca 20 IS r. do dnia 23 I ipca 2015 r., 
a uwagi do projektu planu mozna sktadac do dnia 6 sierpnia 20 IS r. 

Projektantka przyst'lpita do omawiania przedmiotowego terenu objytego projektem mleJscowego 
planu, kolejno rozpoczynaj'lc od uwarunkowan, w tym historycznych, poprzez struktury wtasnosci, 
koncz'lc na szczegofowych ustaleniach projektu planu . 

Teren objyty planem miejscowym usytuowany jest w centrum miasta, a jego lokalizacja 
charakteryzuje siy specyficznymi uwarunkowaniami. Stanowi on obszar zabudowy usrugowej , 
otoczony z wszystkich stron terenami drog publicznych oraz terenem parkingu, petni'lcego roly 
dworca podmiejskiego. W bliskim s'lsiedztwie przebiega linia kolejowa relacji Rzeszow - Jasto , 
a nad terenem - Wiadukt SI'lski. 



Na terenie objytym przyst,,!pieniem do sporz,,!dzenia planu obowi,,!zuje Miejscowy Plan 
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75 /5/2004 w rejonie Hotelu Rzesz6w przy al. Cieplinskiego 
w Rzeszowie, uchwalony w dniu 5.09.2006 r. przez Rady Miasta Rzeszowa uchwah! Nr 
LXIII211 /2006. Ustala on spos6b zagospodarowania przedmiotowego terenu jako teren UfMN - teren 
uslug komercyjnych z dopuszczeniem mieszkan. Zapisy obowi,!zuj,!cego planu przewiduj,! jedynie 
mozliwosc przebudowy i nadbudowy istniej,,!cych budynk6w, tj. uslugowych i uslugowo­
mieszkalnych, z mozliwosci,,! adaptacji ich poddaszy na cele uZytkowe. W chwili obecnej , odnoszqc 
siy do ustaleJ'l ww. planu, niemozliwe jest zrealizowanie zamierzenia inwestycyjnego polegajqcego na 
budowie nowego obiektu budowlanego. 
Teren objyty projektem planu Nr 257/9/2013 jest plaski, 0 powierzchni okolo 014 ha, uzbrojony, 
w czysci ogrodzony (dzialka przy skrzyzowaniu ul. Kasprowicza oraz ul. Towarnickiego). 
Zainwestowany jest czterema budynkami, w tym dwa to tzw. wille podmiejskie wpisane do 
Wojew6dzkiej i gminnej ewidencji zabytk6w urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii 
Miasta Rzesz6w. CZysc zachodnia terenu planu jest po czysci niezainwestowana, nieuporzqdkowana. 
Przy skrzyzowaniu ulic : Borelowskiego oraz Kasprowicza, zbudowany zostal sklep spoZywczy, 
jednopiytrowy z poddaszem oraz jednokondygnacyjny budynek w stylu kiosku, przekryty 
stropodachem. Odnosnie struktury wlasnosci terenu , w 80% jest ona w rykach os6b prywatnych , 
pozostale 20% to wlasnosc gminy Rzesz6w . 

W g ustalell zawartych w tekscie projektu planu wyznaczono tereny zabudowy uslugowej, 
oznaczone jako IU, 2U, 3U. 
Teren I U obejmuje dzialky naroznq, 0 powierzchni okolo 0,06 ha, usytuowan,! od strony 
skrzyzowania ul. Towarnickiego i ul. Kasprowicza. Teren przeznacza si y pod zabudowy uslugowq, 
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej. Dla terenu ustalono - zgodnie z zasadami prawodawstwa ­
wskaznik dotycz,!cy powierzchni uzytkowej dla funkcji mieszkalnej , powierzchni biologicznie 
czynnej oraz zasady ksztahowania formy architektonicznej budynku. Nakazano r6wn iez 
pozostawienie ogrodu przydomowego, ustalajqc minimaln,! jego powietrzniy. Ustalono zasady obslugi 
komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc parkingowych. 
Teren 2U obejmuje obszar 0 powierzchni okolo 0,03 ha, przeznaczony pod zabudowy uslugowq, 
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej. Ustalono, jak w ww. terenie I U, optymalne wskazniki 
dotyczqce m.in. powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika zabudowy, zasad ksztahowania formy 
architektonicznej . Ustalono zasady obslugi komunikacyjnej oraz lokalizacji miejsc parkingowych. 
Teren U3 , 0 powierzchni okolo 0,05 ha, obejmuje teren zabudowy uslugowej, z dopuszczen iem 
funkcji mieszkalnej . Jest to obszar zlokalizowany przy skrzyzowaniu ul. Borelowskiego 
i ul. Kasprowicza, wymagajqcy uporzqdkowania istniejqcej, chaotycznej zabudowy uslugowej . 
Ustala siy dwa alternatywne rodzaje zabudowy. 
Jeden z nich polega na odtworzeniu charakteru dzielnicy willowej poprzez budowy 
budynku/budynk6w w stylu kamienicy czy willi podmiejskiej, 0 cechach zblizonych do istniejqcych 
sqsieunich karniellic. 
Druga koncepcja to budowa jednego obiektu budowlanego 0 funkcji uslugowej , w stylu 
modernistycznym, nawi,!zujqcym do istniejqcej, zabudowy Uniwersytetu Rzeszowskiego, poprzez 
zastosowanie scisle sprecyzowanych material6w elewacyjnych charakterystycznych dla nowoczesnej 
architektury . Ustalono minimalnq powierzchniy zabudowy obiektu, kt6ra umozliwi zaprojektowanie 
bryly budynku jako akcentu zlokalizowanego przy wyzle komunikacyjnym. 

Zagadnienia poruszane w dyskusji: 

I. 	 Wlasciciel dzialki nr 564/6 i 56417 w obr. 207, Pan Dariusz Szaro, poprosil 0 wytlumaczenie 
zapisu dotyczqcego wysokosci budynku oraz zapisu 0 zabudowie alternatywnej dla terenu 
oznaczonego symbolem 3U, a takZe zapisu dotyczqcego oplaty planistycznej . 

2. 	 Pani mgr inz. arch. Aneta Zygmunt udzielila stosownych wyjasnien, odnosnie problematyki 
gabaryt6w budynku powolala siy na przepisy prawa, jak Rozporz'!dzenie 0 warunkach 
technicznych, jakimi powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, zas kwestiy oplaty 
planistycznej normuje ali. 36 ust. 4 Ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
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III. Ustalenia z dyskusji: 


Biorqcy udziai w dyskusji 


1. 	 Zapoznali siy z rozwiqzaniami przyjytymi w projekcie zmiany Studium. 
2. 	 Nie wniesli uwag i zastrzezeil do ustalen projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania 

Przestrzennego Nr 257/9/2013 Miasta Rzeszowa przy ul. Kasprowicza w Rzeszowie. 

Protokoi sporzqdzono w trzech egzemplarzach z przeznaczeniem: 

1. 	 dla Prezydenta Miasta 
2. 	 do dokumentacji planistycznej 
3. do publicznego wgJqdu 


Protokoi zawiera 4 ponumerowane strony 


Rzeszow, 16 lipca 201 5 r. 


Maigorzata Bielenda 

(podpis osoby sporzqdzajqcej prolok61) 
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